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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Gifhorn diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
/ nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden  6rtlichen
Bauvorschriften, als Satz k

Gifhorn, 08.07.2003 & b

Verfahrensvermerke C I FHO

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
06.09.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20/01,Wittkopsweg*,
5. Anderung (Wittkopsweg West) mit OBV

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
28.09.2001 ortsublich bekannt gemacht.

Gifhorn, 01.07. 2003 Der Stadtdirektor
Im 1396
Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur: 29 GF
MaRstab: 1:1000
Erlaubnisvermerk Vervielfaltigungserlaubnis fur

Plangrundlage erteilt durch
Dipl. Ing. Jurgen Erdmann
am:Januar 2001
Az.:2000-8015-4/7

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie die StraRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2001). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulicl lagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit I en Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei maglichs
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt for
Stadtplanung und Bauordnung.

Gifhorn, 01.07. 2003 Der Stadtdirektor
Im agg.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
06.02.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
28.02.2003 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung haben vom 19.03.2003 bis 22.04.2003 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gifhorn, 01.07.2903 Der Stadtdirektor
Im rage »~

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.06.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 01.07.2003 Der Stadtdirektor
Im T ~—

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.03 im
Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn, Nr. 11 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam 31.07.03 in Kraft getreten.

Der Stadtdirektor
Im ra -

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, 26.10.20 04 Der Stadtdirektor

Im Auftr. /

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, J/4,08.2010
/
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB §8§1 bis 11 BauNVO)

@ Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
. (s. textl. Festsetzungen Nr. 1-5, 8, 10 und 11 sowie Hinweis)
2 Wo Max. 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone Art der Festsetzung: WA
Vollgeschosse als HochstmaB: |

—_ GeschoBflichenzahl als HochstmaB: GFZ 0,2

Grundfldchenzah!l als HochstmaB: GRZ 0,2
offene Bauweise: o A

s nur Einzelhduser zuldssig:

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB,
Firsthohe (FH): FH 9m iiber Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulédssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23
BauNVO0)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- > Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflaichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB)

- StraBenverkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

MF Mischfldche (siehe textl. Festsetzung Nr. 6)

5. Fldchen fur Versorgungsanlagen, flr die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.
6 BauGB)

Versorgungsfldche Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6

O BauGB)

6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB)

Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Offentliche Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 6 BauGB)

(s. textl. Festsetzung Nr. 7)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

L= ==

h d Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der
Ver— und Entsorger sowie der Rettungsdienste zu belastende

i i
bhoooadl  Fldchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtlich

@x Geldndehshenpunkt (m Uber NN)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des alilgemeinen Wohngebietes (WA) sind geméan
§ 1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die nach § 4
Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
— Anlagen fiir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

nicht zulassig.

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Versorgungsleitungen ausschlieBlich unterirdisch zu verle-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

2. GemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist maximal eine Wohnung
je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache zuléssig.

3. Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nur bis zu einer
GroRe von 15 m? Grundflache zuldssig, wenn mindestens
ein Abstand von 5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
eingehalten wird

4. Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind auRer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflache in einer GroRBe
von maximal 40 m* Grundflache pro Grundstiick zul&ssig,
wenn mindestens ein Abstand von 5 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache eingehalten wird.

5. Flachen von Stellplatzen, Zufahrten uid vergleichbaren
Anlagen sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Pfla-
ster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen 0.4.) zulassig.

6. Die mit ,MF“ bezeichnete Verkehrsfliche ist als Mischflache
auszubauen, d.h. eine Trennung der verschiedenen Ver-
kehrsarten (Kfz., ruhender Verkehr, Fahrrad und FuBgan-
ger) findet nicht statt.

7. Aufden entlang des Birkenweges festgesetzten Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) sind nur heimische, standort-
gerechte Gehdlze zu pflanzen. Je Grundstiick ist minde-
stens 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. GréRe
mit einem Stammumfang von 12-14 cm als Hochstamm zu
pflanzen. Je 2 m? Bepflanzungsflache ist mindestens ein
Strauch zu pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von
mindestens 3 Stiick zu pflanzen. Die angegebene Breite
darf nicht unterschritten werden. Abgéangige Gehdolze sind
zu ersetzen.

8. Zur Durchgriinung des Baugebietes und dessen Einbindung
in die umliegende Landschaft wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB folgendes festgesetzt:

a) Pro 180 m? versiegelter Grundstiicksflache ist minde-
stens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (s.
anliegende Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

b) Pro 150 m? Verkehrsflache ist mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Baum im StraBenraum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Im Bereich der offentlichen Grinflache sind 10 heimische,
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von
16-18 cm als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

10.Im Plangebiet ist aus entwasserungstechnischen Griinden
in Teilen die Aufthhung des Geldndes auf 53,00 m tiber NN
erforderlich. Bei einer Bebauung der Gartenbereiche der
Grundstiicke am Wittkopsweg, Am Wittkopsberg und Hul-
senhorst sind die Bereiche der Neubebauung auf das Ni-
veau der PlanstraBe zu erhéhen. Eine Gelédndeanpassung
hat auf den Grundstiicken selbst zur Altbebauung hin zu
erfolgen.

11. Das auf den einzelnen Baugrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken selbst
zu versickern.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im zukiinfigen Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Githom (Schutzzone Il A). Die jeweiligen
Schutzgebietsbestimmungen werden entsprechend zu beach-
ten sein.

Die Bestimmungen der Schau- und Unterhaltungsverordnung
fur Gewasser lll. Ordnung im Landkreis Gifhorn sind einzuhal-
ten.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§1

Geltungsbereich

. Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Witt-

kopsweg*, 5. Anderung (Wittkopsweg-West).

. Als Bezugshéhe ist die Héhe von 53,0 m uber NN festgelegt.

. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich auf die Farbkarte

der RAL 840-HR.

§2
Gebaudehodhe

. Die FertigfuBbodenhéhe im Erdgeschofl (OKFF-EG) der Gebaude darf nicht héher

als 0,75 m uber Bezugshohe liegen.

. Die Firsthéhe bei Gebauden darf maximal 9,0 m betragen.

§3

Dacher

. Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit beidseitig gleichen

Dachneigungen zwischen 30 - 45 Grad zulassig. Hiervon ausgenommen sind Glas-
dacher von Wintergarten und begrunte Dacher (,Grasdacher”).

. Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind auch Flachdacher und flachgeneigte

Dacher mit einer Neigung bis zu 10° zulassig. Diese sind dauerhaft zu begranen (mit
Rank-, Schling- oder Klettergewachsen).

. Die AuRenflachen der Dacher sind aus nicht glanzenden Dachsteinen herzustellen.

Als Ausnahme sind auch verglaste Flachen (z.B. Wintergarten) und Materialien, die
der Nutzung der Solarenergie dienen (z.B. Sonnenkollektoren, Solarzellen) sowie
begrunte Dacher zulassig.

. Fur die Dacheindeckung sind nur folgende Farbténe der Farbkarte sowie deren Zwi-

schentdne zulassig:

Farbreihe Orange: 2001, 2002, 2012
Farbreihe Rot: 3000, 3013, 3016

Dies gilt nicht fur Solaranlagen, verglaste Flachen und Grundéacher.

. Dacheinschnitte und Dachgauben sind nur bis zu 2/3 der Firstlange zulassig. Ein-

schnitte und Gauben haben zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand
von min. 2,00 m einzuhalten. Der Abstand zum First mu3 mindestens 1,00 m betra-
gen. Auf einer Dachflache sind entweder nur Einschnitte oder nur Gauben zulassig.
Die Dacheinschnitte und Dachgauben sind je Dachflache in einheitlicher Hohe anzu-
ordnen.

. Mit inren Dachern aneinandergrenzende Gebaude sind mit einheitlicher Dachneigung

und -eindeckung sowie einheitlicher Form der Dachaufbauten auszufihren. Dies gilt
auch fur Garagen und Carports.

. Freie Langsseiten von Garagen und Carports sind mit einer Fassadenbegriinung zu

versehen.

§4

Fassaden

. Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien durfen als AuBenwandbeklei-

dung sowie als Fenster- und Tarrahmen nicht verwendet werden.

§5
Einfriedungen

. Entlang von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie 6ffentlichen Grinflachen sind

Einfriedungen nur in einer H6he von bis zu 0,8 m (gemessen an der Grenze zu die-
sen Flachen) zulassig.

. Gleiches gilt fur die anschlieBenden Grundsticksflachen in einem Abstand von weni-

ger als 5 m zu den Verkehrs-, ErschlieBungs- und 6ffentlichen Grunflachen (Vorgar-
tenbereich).

. Als Ausnahme kénnen Einfriedungen aus gruppenweise gepflanzten Gehélzen oder

Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehélzen zugelassen werden. In diesen
Fallen kann eine Héhe von bis zu 1,8 m zugelassen werden. In Verbindung mit der-
artigen Gehdélzen oder Hecken kénnen auch Einfriedungen aus Maschendraht bis zu
einer Héhe von 1,50 m zugelassen werden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) handelt

derjenige, der dieser oértlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis

zu 50.000,-€ geahndet werden.
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Bebauungsplan Nr. 20/01

Wittkopsweg, 5. Anderung
(Wittkopsweg-West) mit OBV
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